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Ձեռնարկում համակարգված, ամբողջական տեքստով և սլայդերի 

(լուսապատկերների) միջոցով շարադրված է «Քաղաքացիական իրավունք» 
դասընթացի «Սեփականության իրավունք» բաժինը։ Աշխատանքում ներկայացվում է 
սեփականության և սեփականության իրավունքի մասին ընդհանուր դրույթները, 
քաղաքացիների, իրավաբանական անձանց, պետության և համայնքի 
սեփականության իրավունքը։ Ձեռնարկում ներկայացվում է նաև ընդհանուր 
սեփականության իրավունքը, սեփականության իրավունքի պաշտպանությունը, 
սահմանափակ իրային իրավունքները։ Աշխատանքում առանձնակի կարևորվում են 
ՀՀ Վճռաբեկ դատարանի իրավական դիրքորոշումները սեփականության 
իրավահարաբերություններում։  

Ուսումնական ձեռնարկը նախատեսված է Հայաստանի Հանրապետության 
բուհերի իրավաբանական ֆակուլտետների ուսանողների համար։ Այն կարող է 
օգ-տակար լինել նաև դատական, դատախազական մարմինների աշխատողների, 
փաստաբանների, քաղաքացիական իրավունքի հարցերով հետաքրքրվող 
քաղաքացիների ու կազմակերպությունների համար։  

ISBN 978-5-8084-2293-3   © Սերոբյան Դ, 2018  



Բարեխիղճ ձեռք բերողին ներկայացված 
վինդիկացիոն հայցը բավարարվել չի կարող

գույքը սեփականատիրոջ կամ օրինական 
տիրապետողի տիրապետությունից դուրս է գալիս

հատուցմամբ իրենց կամքով

Օրինակ, սեփականատերն իր գույքը տվել է վարձակալության, 
իսկ վարձակալը վաճառել է այն, գնորդն էլ ձեռք բերելիս չի իմացել 
և պարտավոր էլ չէր իմանալու, որ վաճառողը սեփականատեր չէ, 

դրամը և 
ներկայացուցչական 

արժեթղթերը 

գույքը վաճառվել է 
դատական վճիռների համար 

սահմանված կարգով

վինդիկացիոն հայցը ենթակա է հայցային 
վաղեմության ժամկետի ներգործությանը



Սեփականատերը

հետախուզման մեջ գտնվող

շարժիչի կամ նույնացման համարի վերադաջված կամ ջնջված 
համարներով

իրավունք ունի հետ պահանջելու բարեխիղճ ձեռք 
բերողից օրենսդրությամբ սահմանված կարգով

կամ հափշտակության այլ հատկանիշների առկայությամբ

սեփականատիրոջը պատշաճ ծանուցելու իրավասություն ունեցող ՀՀ 
կառավարության կողմից լիազորված պետական մարմնին իրազեկելու 

պահից մեկ տարվա ընթացքում

արտաքին տնտեսական գործունեության ապրանքային անվանացանկի 
8702, 8703, 8704, 8705 ապրանքային դիրքերին դասվող ապրանքները և 

(կամ) տրանսպորտային միջոցներն



ԳՈՒՅՔՆ ՈՒՐԻՇԻ ԱՊՕՐԻՆԻ 
ՏԻՐԱՊԵՏՈւԹՅՈւՆԻՑ  ՎԵՐԱԴԱՐՁՆԵԼՈւ 
ԺԱՄԱՆԱԿ ԿԱՏԱՐՎՈՂ ՀԱՇՎԱՐԿՆԵՐԸ

ՍԵՓԱԿԱՆԱՏԵՐԸ  ԿԱՄ  ՏԻՏՂՈՍԱՅԻՆ 
ՏԻՐԱՊԵՏՈՂՆ  ԻՐԱՎՈՒՆՔ  ՈՒՆԻ ՊԱՐԱՆՋԵԼՈւ

անբարեխիղճ տիրապետողից բարեխիղճ տիրապետողից

տիրապետման ամբողջ 
ժամանակաշրջանում 

ստացած եկամուտները

այն եկամուտները, 
որոնք ստացել է այն 
պահից սկսած, երբ 

իմացել է իր տիրապե-
տության անօրինակա-

նության մասին…



Քաղ. օր. 276 հ-ում «եկամուտներ» հասկացությունն 
օգտագործվում է լայն իմաստով…

սեփականատերը կարող է պահանջել 
այն եկամուտները, որոնք ստացել կամ 
կարող էր ստանալ ապօրինի ձեռք բերողը` իրական 
եկամուտներ 

ինչպես բարեխիղճ, այնպես էլ անբարեխիղճ 
տիրապետողները, իրավունք ունեն 
սեփականատիրոջից պահանջելու գույքի վրա  
կատարած անհրաժեշտ    
ծախսերը  այն պահից սկսած, երբ 
գույքից  ստացված եկամուտներն 
անցնելու են սեփականատիրոջը 



իրի վրա կատարված բարելավումները

հնարավոր է 
առանձնացնել

հնարավոր չէ 
առանձնացնել

թողնել   իրեն
 Բարեխիղճ տիրապետողն 

իրավունք ունի 
պահանջելու  իր 
կատարած ծախսերը, բայց 
ոչ ավելի այն չափից, 
որքանով ավելացել է այդ 
գույքի արժեքը

Անբարեխիղճ 
տիրապետողը այդպիսի 
իրավունք չունի

Անհրաժեշտ ծախսերի լեգալ բնորոշում չկա
դատական պրակտիկա - այն ծախսերն են, որոնք անհրաժեշտ 

են գույքը պատշաճ վիճակում պահելու համար 
/ընթացիկ և հիմնական վերանորոգում…/



ՍԵՓԱԿԱՆՈՒԹՅԱՆ ԻՐԱՎՈՒՆՔԻ 
ՊԱՇՏՊԱՆՈՒԹՅՈՒՆԸ ՏԻՐԱՊԵՏՈՒԹՅՈՒՆԻՑ 
ԶՐԿԵԼՈՒ ՀԵՏ  ՉԿԱՊՎԱԾ  ԽԱԽՏՈՒՄՆԵՐԻՑ 

/նեգատոր հայց/

Սեփականության իրավունքի պաշտպանության 
նյութաիրավական միջոց է 

Վիճող կողմերը պայմանագրային  կամ այլ պարտա-
վորական հարաբերությունների  մեջ չեն գտնվում

Հարուցվում է եթե սեփականության իրավունքի 
խախտումը չի դադարել

Կիրառվում է ոչ միայն գոյություն ունեցող խախտումները 
վերացնելու այլև  դրանք կանխելու համար



Քաղ օր. 277 հ-ի համաձայն սեփականատերն իրավունք 
ունի պահանջելու վերացնել իր իրավունքի ամեն մի 
խախատում, թեկուզ այդ խախատումները զուգորդված 
չեն տիրապետումից զրկելու հետ

Հարուցվում է այն դեպքում, երբ 
պատասխանողի գործողությունները 

ապօրինի են

Կարող է  հարուցվել եթե 
սեփականատիրոջ  իրավունքի 

խախտումը  չի  դադարել

Այդ հայցը  վաղեմության ժամկետի 
ներգործության ենթակա չէ



ՍԵՓԱԿԱՆՈՒԹՅԱՆ ԻՐԱՎՈՒՆՔԻ 
ՃԱՆԱՉՄԱՆ ՀԱՅՑ

ՀՀ քաղ օր 273 հ-ի համաձայն սեփականա-
տերն իրաքվուք ունի պահանջելու ճանաչել 

իր սեփականության իրավունքը 

սեփականության իրավունքի պաշտպանության                   
նյութաիրավական ինքնուրույն միջոց է 
և բխում է 

գույքի փաստացի տիրապետության 
փաստից

գույքի նկատմամբ երրորդ անձանց 
պահանջները բացառելու 
անհրաժեշտությունից



Սեփականության ճանաչման հայցի միջոցով  գույքի 
իրական /փաստացի/ տերը ձգտում է դատական կարգով` 

սեփականության իրավունքը վավերացնելու միջոցով 
վերացնել իր իրավունքի իրականացման խոչընդոտները, 

բացառել այդ գույքի նկատմամբ այլ անձանց 
պահանջները

Այդ  հայցի  բավարարմամբ   վերանում  են 

իրավունքի վերաբերյալ կասկածները
ստեղծվում է գույքի տնօրինման իրավական 
հիմք

Այդ հայցը հիմնականում հարուցվում է, երբ 
գույքի փաստացի տիրոջն անհրաժեշտ է 

իրավաբանորեն ձևակերպել գույքի նկատմամբ 
սեփականության իրավունքը` այն տնօրինելու 

կամ այլ անձանց պահանջները բացառելու 
համար



Սեփականության  իրավունքի  ճանաչման հայցով են իրա-
գործվում նաև տիրապետման վացեմության ուժով անշարժ 
գույքը տիրապետողի սեփականության իրավունքը /187հ./, 
ինքնակամ կառույցի նկատմամբ սեփականության 
իրավունքը /188հ./

Սեփականության իրավունքի ճանաչման 
հայցեր  առավել  հաճախ  հարուցվում են  

գույքը վերգրված իրերի ցուցակից հանելու 
համար



Ոչ ոք իրավունք չունի առանց օրենքով սահմանված հիմքերի կամ օրինական 
տիրապետողի թույլտվության մուտք գործելու հողամաս, շենք, շինություն և այլ 

անշարժ գույքի տարածք (ներխուժում)

Յուրաքանչյուր ոք ունի իր օրինական տիրապետման ներքո գտնվող հողամասը, 
շենքը, շինությունը և այլ անշարժ գույքի տարածք այլոց մուտք գործելուց զերծ 

պահելու իրավունք

Ներխուժում առկա չէ այն դեպքերում, երբ հողամասը ցանկապատված, 
պարսպապատված չէ, կամ չկա հողամասը մուտք գործելն արգելող որևէ գրավոր 

կամ ձայնային հայտարարություն կամ պատկերային նշան, և հողամաս մուտք 
գործելը վնաս չի պատճառի հողամասին

Ներխուժում է համարվում նաև՝
1) օրինական տիրապետողի թույլտվությամբ հողամաս, շենք կամ շինություն կամ 
այլ անշարժ գույքի տարածք մուտք գործած անձի կողմից հողամասից, շենքից 
կամ շինությունից կամ այլ անշարժ գույքի տարածքից դուրս գալու վերաբերյալ 
դրանց օրինական տիրապետողի պահանջը չկատարելը.
2) օրենքով սահմանված հիմքերով հողամաս, շենք կամ շինություն կամ այլ 
անշարժ գույքի տարածք մուտք գործած անձի կողմից այդ հիմքերի դադարումից 
կամ օրենքով նախատեսված համապատասխան գործողություններ կատարելուց 
հետո հողամասից, շենքից կամ շինությունից կամ այլ անշարժ գույքի տարածքից 
դուրս գալու վերաբերյալ դրանց օրինական տիրապետողի պահանջը չկատարելը



Յուրաքանչյուր ոք իրավունք ունի ազատորեն` առանց որևէ թույլտվության, 
գտնվելու պետության կամ համայնքի սեփականություն հանդիսացող` բոլորի 

համար բաց հողամասերում և օգտվելու դրանցում եղած բնական օբյեկտներից` 
պահպանելով օրենքով և այլ իրավական ակտերով սահմանված նորմերը։

Ներխուժումը կանխելու կամ վերացնելու նպատակով օրինական տիրապետողն 
իրավունք ունի խելամիտ պաշտպանության միջոցներ ձեռնարկելու, այդ թվում՝ 

ներխուժման հետևանքին համարժեք ուժ գործադրելու, եթե ոչ ուժային միջոցները 
չեն կարող կանխել կամ վերացնել ներխուժումը։

Օրինական տիրապետողն իրավունք ունի հեռացնելու իր հողամասում, շենքում 
կամ շինությունում կամ այլ անշարժ գույքի տարածքում ապօրինաբար գտնվող 

ուրիշի գույքը: Ներխուժումը կանխելու կամ վերացնելու նպատակով ձեռնարկված 
գործողությունների արդյունքում ներխուժած անձին պատճառված վնասը 

փոխհատուցման ենթակա չէ։

Հողամասի, շենքի կամ շինության կամ այլ անշարժ գույքի տարածքի օրինական 
տիրապետողն իրավունք ունի լիազորելու ոստիկանությանը` իր անունից 
կատարելու գործողություններ՝ ներխուժումը կանխելու կամ վերացնելու 

ուղղությամբ: Օրինական տիրապետողի կողմից ոստիկանության լիազորման 
կարգը և պայմանները սահմանում է կառավարությունը։



ՍԱՀՄԱՆԱՓԱԿ   ԻՐԱՅԻՆ  ԻՐԱՎՈՒՆՔՆԵՐ

ԻՐԱՅԻՆ ԻՐԱՎՈՒՆՔԻ 
ՀԱՍԿԱՑՈՒԹՅՈՒՆԸ

Իրային են համարվում քաղաքացիական 
այն իրահարաբերությունները, որոնց 
մասնակիցները իրավահարաբերության 
օբյեկտների` իրերի նկատմամբ 
իրավունքներն իրականացնում են 
սեփական հայեցողությամբ, օրենքով 
որոշված շրջանակներում առանց երրորդ 
անձանց թույլտվության



Իրային և պարտավորական իրավունքները 
տարբերվում են հետևյալ առանձնահատկություններով

Իրային իրավունքի համար գործում է «փակ 
շրջանակի» սկզբունքը

իրային իրավունքի տեսակները որոշվում են
միայն օրենքով` որևէ անձ չի կարող իրային 
նոր իրավունք ստեղծել

 պարտավորական հարաբերություններ կարող են 
առաջանալ ինչպես օրենքով նախատեսված պայմանագրերից 
և գործարքներից  այնպես  էլ  այն  պայմանագրերից   և  
գործարքներից   որոնք   թեև   օրենքով նախատեսված չեն, 
սակայն  ըստ քաղաքացիական օրենսդրության 
սկզբունքների` առաջացնում են քաղաքացիական 
իրավունքներ և պարտականություններ /ՀՀ Քաղ. օր-քի 10 
հոդ․/



 Իրային իրավունքի օբյեկտ կարող են լինել

միայն անհատապես որոշված կամ       
անհատականացված իրերը

պարտավորական հարաբերությունների օբյեկտները, 
թե անհատապես, թե տեսականիշերով որոշվող են

իրային իրավունքը կարող է ծագել միայն գոյություն 
ունեցող /առկա/ իրերի կապակցությամբ

պարտավորական իրավունքի օբյեկտ կարող են լինել 
նաև դեռևս չարտադրված, չպատրաստված իրերը



Իրային իրավունքը բացարձակ իրավունքի 
տարատեսակ է

• այդ իրավունքին համապատասխանում է բոլորի և 
յուրաքանչյուրի իրավունքը խախտելուց ձեռնպահ մնալու 
և իրավունքների իրականացմանը չխոչնդոտելու պարտա-
կանությունը

• այդ իրավունքների կրողն իրավասու է առանց օժանդա-
կության կամ թույլտվության, ինքնուրույնաբար իրակա -
նացնել իրի կապակցությամբ ձեռք բերված իրավունքները 

• սեփականատեր չհանդիսացող անձի իրային իրավունք -
ները պաշտպանվում են ցանկացած անձի` ներառյալ 
սեփականատիրոջ ոտնձգությունից



«հետևելու իրավունքը» նշանակում է, որ իրային իրավունքի 
կրողը պահպանում է իր իրավունքը անգամ այն դեպքում, երբ 
իրն անցնում է այլ անձի տիրապետության ներքո

նախապատվության իրավունքը հանգում է նրան, որ իրային 
և պարտավորական իրավահարաբերությունների միջև 
կոլիզիա առաջանալու դեպքում նախապատվությունը տրվում 
է իրային իրավունքին

գույքի նկատմամբ սեփականության իրավունքի փոխանցումը 
հիմք չէ այդ գույքի նկատմամբ այլ իրավունքների դադարման 
համար /ՀՀ քաղ․օր-ի 170 հոդ․ կետ 3/

Օրինակ «գրավի իրավունքը»

Իրային իրավունքին հատուկ է «հետևելու» և 
«նախապատվության» իրավունքը 



իրային իրավունքը գույքային իրավունքների 
ինքնուրույն խմբում առանձնացնելը հայտնի 

է բոլոր իրավական համակարգերին

այն հնարավորություն է տալիս ընկալելու քաղաքացիական 
իրավունքով կարգավորվող գույքային հարաբերությունների 

դուալիզմը, դրա  անկոտրում դասականությունը  և 
սուբյեկտիվ իրավունքի միաժամանակ այս կամ այն լինելու 

անհնարինությունը



ՀՀ Քաղ. Օր-քի 170 հոդ․ նախատեսումում է, որ 
սեփականության հետ միասին իրային են`
 կառուցապատման 
 գույքի օգտագործման
 սերվիտուտի, ներառյալ՝ անձնական սերվիտուտի
 գրավի 
 կառուցվող շենքից անշարժ գույք գնելու 

իրավունքները

իրավազորությունների  համապարփակությամբ

բովանդակության  լիակատարությամբ 

իր  բացառիկությամբ

Սեփականության իրավունքը զբաղեցնում է 
առանձնահատուկ  տեղ և այլ իրային իրավունքներից 

տարբերվում է 



Սեփականատիրոջն է պատկանում իր ունեցվածքը տիրա -
պետելու, օգտագործելու և տնօրինելու իրավազորությունը

Նա իրավունք ունի իրեն պատկանող գույքի 
նկատմամբ  իր հայեցողությամբ կատարել  օրենքին 
չհակասող  և այլ  անձանց իրավունքներն  ու օրենքով                      
պահպանվող  շահերը  չխախտող  ցանկացած  
գործողություն /ՀՀ քաղ․օր-ի163 հոդ․2-րդ կետ/ 

Այլ իրային  իրավունքի  սուբյեկտներից ոչ ոք նման  իրավա-
սություններից  չի օգտվում

Նրանք  օգտվում են  սահմանափակ իրային 
իրավունքներից



չհանդիսանալով սեփականատեր, հնարավորություն են 
ստանում  ուրշի  գույքն  օգտագործել  իրենց  շահերից 
ելնելով, առանց  սեփականատիրոջ  միջամտության,   իսկ 
երբեմն  էլ  հակառակ  նրա  կամքի  

սահմանափակ իրային իրավունքի բնույթը և բովանդա-
կությունը  կախված  չէ  սեփականատիրոջ  կամքից,  այն 
անմիջականորեն  սահմանվում  է  օրենքով

այդ իրավունքները  պահպանվում  են  սեփականության 
պաշտպանության   իրային-իրավական   միջոցներով

սահմանափակ  իրային  իրավունքը  չի  դադարեցնում  
սեփականության  իրավունքը

Սահմանափակ իրային իրավունք ունեցողները



Բնակարանային կամ այլ կոոպերատիվի անդամի և 
փայակուտակման իրավունք ունեցաղ այլ անձի` օբյեկտի 
իրեն  պատկանող մասի նկատմամբ մինչև փայավճարի 
լրիվ մարելը և սեփականատեր դառնալը ունեցած 
իրավունքը  / հոդ. 172 կետ 6/
Բնակելի տարածության օգտագործման իրավունքը 
/հոդ. 225/
Կտակային հանձնարարությամբ բնակելի տարածու-
թյունից օգտվելու իրավունքը/ հոդ.1213/
Անշարժ գույքի բացահայտ, բարեխիղճ և անընդմեջ 
տիրապետման իրավունքը /հոդ. 187/ 
և այլն 

Բացի ՀՀ Քաղ. Օր-քի 170 հոդ. թվարկվածից ՀՀ Քաղ. օր-ը 
նախատեսում է նաև այլ  իրային իրավունքներ



Կառուցվող շենքից անշարժ գույք գնելու իրավունք



ՀՈՂԱՄԱՍԻ ՕԳՏԱԳՈՐԾՄԱՆ ԻՐԱՎՈՒՐՆՔ

Սեփականատերն իրեն պատկանող հողամասը կարող 
է տրամադրել այլ անձանց օգտագործման` ներառյալ 

վարձակալության

Այլ անձի պատկանող հողամասում գտնվող անշարժ գույքի 
սեփականատերն իրավունք ունի օգտագործել այդ հողամասի այն մասը, 
որում ամրակայված է անշարժ գույքը
անշարժ գույքի սեփականության իրավունքն այլ անձի անցնելիս, վերջինս 
հողամասի համապատասխան մասի օգտագործման իրավունք է ձեռք բերում 
նույն պայմաններով և ծավալով, ինչ անշարժ գույքի նախկին 
սեփականատերը
հողամասի նկատմամբ սեփականության իրավունքն այլ անձի փոխանցելը 
հիմք չէ այդ հողամասի վրա գտնվող անշարժ գույքի սեփականատիրոջ` 
հողամասի օգտագործման իրավունքը փոփոխելու կամ դադարելու համար

Պետության կամ համայնքի սեփականության ներքո գտնվող հողամասի 
օգտագործման իրավունքը տրվում է քաղաքացիներին և իրավաբանական 

անձանց` հողամասերն օգտագործման տրամադրելու լիազորություն 
ունեցող պետական կամ տեղական ինքնակառավարման մարմնի որոշման 

հիման վրա` օրենքով սահմանված կարգով



Հողամասի օգտագործողին, օրենքով նախատեսված 
դեպքերում վերապահվում է նաև տնօրինման իրավունք` 
սեփականատիրոջ համաձայնությամբ

Մասնավորապես Քաղ. օր. 206 հ-ծը նախատեսում է ` 
որ  հողամասն օգտագործելու իրավունք ունեցող անձը 
հողամասի սեփականատիրոջ համաձայնությամբ կարող է 
այն հանձնել վարձակալության կամ անհատույց 
օգտագործման

Եթե օգտագործման հանձնված հողատարածքի վրա 
օրենքով սահմանված կարգով տրված թույլտվությամբ 
օգտագործողը կատարել է կառուցումներ, որոնց 
նկատմամբ ձեռք է բերել սեփականության իրավունք,  այդ 
շինությունները նա կարող է տնօրինել իր 
հայեցողությամբ, առանց հողի սեփականատիրոջ 
թույլտվության



ՓԱՍՏԱՑԻ ՏԻՐԱՊԵՏՈՒԹՅՈՒՆ

Քաղաքացին կամ իրավաբանական անձը, որն անշարժ  
գույքի  սեփականատեր չէ, սակայն  տասը  տարվա  
ընթացքում  բարեխղճորեն,  բացահայտ և անընդմեջ  
տիրապետում է  որպես սեփական գույք, այդ գույքի 

նկատմամբ ձեռք է բերում սեփականության իրավունք 
(ձեռքբերման վաղեմություն) 

մինչև սեփականատեր դառնալը օգտվում է 
իրային իրավունքրց 
նրա տիրապետության հիմքը օրենքն է
նա իրավունք ունի իր տիրապետությունը 
պաշտպանել այն երրորդ անձանցից, որոնք 
գույքի սեփականատեր չեն և օրենքով կամ 
պայմանագրով նախատեսված այլ հիմքերով 
դրա նկատմամբ չունեն տիրապետման 
իրավունք 



ԿԱՌՈՒՑԱՊԱՏՄԱՆ ԻՐԱՎՈՒՆՔ  Է ԱՆՎԱՆՎՈՒՄ ՀԱՄԱՊԱՏԱՍԽԱՆ  ՇԻ-
ՆՈՒԹՅԱՆ  ԿԱՌՈՒՑՄԱՆ,  ԿԱՌՈՒՑՈՒՄՆ  ԱՎԱՐՏԵԼՈՒ  և  ՇԱՀԱԳՈՐԾՄԱՆ  

ՈՒՐԻՇԻ  ՀՈՂԱՄԱՍԻ` ՊԱՅՄԱՆԱԳՐՈՎ  ՍԱՀՄԱՆՎԱԾ   ԺԱՄԿԵՏԱՅԻՆ,  ԻՐԱՅԻՆ  
ԱՆՓՈՓՈԽԵԼԻ  և   ՀԱՏՈՒՑԵԼԻ  ՕԳՏԱԳՈՐԾՄԱՆ  ԻՐԱՎՈՒՆՔԸ

ԿԱՌՈՒՑԱՊԱՏՄԱՆ  
ԻՐԱՎՈՒՆՔ  ՈՒՆԵՑՈՂԸ 

կարող է 
իր իրավունքը տնօրինել` 

փոխանցել այլ անձի, օտարել, 
գրավ դնել, 

իրավահաջորդության 
կանոններով  փոխանցել այլ 

անձի,  կատարել այլ 
գործարքներ

անձը կարող է պայմանագրով այլ անձի պատկանող հողամասում ձեռք բերել 
կառուցապատման իրավունք՝ քաղաքաշինական նորմերի ու կանոնների, 

հողամասի նշանակության  պահպանմամբ  կառուցել շենքեր և շինություններ, 
դրանք վերակառուցել կամ քանդել և կառուցապատման իրավունքի 

գործողության ժամկետի ընթացքում  տիրապետել և օգտագործել այդ գույքը:



Որպես կանոն պայմանագիրը 
կառուցապատողին ընձեռում է 

շինարարություն իրականացնելու այնպիսի 
հնարավորություն, ինչպիսին վերապաահված 

է սեփականատիրոջը

Սեփականության իրավունքով այլ անձի 
պատկանող հողամասում  կառուցապատման 

իրավունքով կառուցված շենքերը և 
շինությունները հողամասի սեփականատիրոջ 

սեփականությունն են, եթե այլ բան 
նախատեսված չէ օրենքով

Կառուցապատման իրավունքի ժամկետի 
ավարտից հետո կառուցապատողի կատարած 

անբաժանելի բարելավումները չեն հատուցվում, 
եթե այլ բան նախատեսված չէ օրենքով կամ 

պայմանագրով

ԲՆՈՒԹԱԳՐՎՈՒՄ Է 
ՀԵՏԵՎՅԱԼ ՀԱՏԿԱՆԻՇՆԵՐՈՎ
 Ունի պայմանագրային  բնույթ
 Ժամկետային իրավունք է` չի 

կարող գերազանցել 99 տարին
 Իրային իրավունք է
 Հատուցելի   է



ԳՈՒՅՔԱՅԻՆ ՍԵՐՎԻՏՈՒՏ
ԱՆՁՆԱԿԱՆ ՍԱՀՄԱՆԱՓԱԿ

ՍԵՐՎԻՏՈՒՏ

ԱՆՁՆԱԿԱՆ ԼԻԱՐԺԵՔ

ՍԵՐՎԻՏՈՒՏ

(ՈՒԶՈՒՖՐՈՒԿՏ)

ԲՆԱԿԵԼԻ ՏԱՐԱԾՈՒԹՅՈՒՆ

ՕԳՏԱԳՈՐԾԵԼՈՒ

ԻՐԱՎՈՒՆՔ

ՍԵՐՎԻՏՈՒՏԻ

ՏԵՍԱԿՆԵՐԸ

ԿԱՄԱՎՈՐՀԱՐԿԱԴԻՐ



 Հողամասը կամ այլ անշարժ գույքը (ծառայող գույքը) կարող է 
ծանրաբեռնվել այլ հողամասի կամ անշարժ գույքի (գերակա գույքի) 
սեփականատիրոջ օգտին այնպես, որ գերակա գույքի սեփականատերը 
կարողանա սահմանափակ օգտագործել ծառայող գույքը (դրական 
սերվիտուտ) կամ արգելել ծառայող գույքի սեփականատիրոջն այդ 
գույքից որոշակի ձևով օգտվել (բացասական սերվիտուտ)

 Գույքային սերվիտուտ կարող է սահմանվել գերակա գույքի 
սեփականատիրոջ կամ կառուցապատման իրավունք ունեցող անձի 
պահանջով

 Անշարժ գույքը գույքային սերվիտուտով ծանրաբեռնելու դեպքում 
անշարժ գույքի սեփականատերը չի զրկվում այդ անշարժ գույքը 
տիրապետելու, օգտագործելու և տնօրինելու իրավունքներից, որոնք 
կարող է իրականացնել առանց խախտելու սերվիտուտով 
նախատեսված սահմանափակումները:



 Գույքային սերվիտուտը չի կարող լինել առք ու վաճառքի, գրավի, 
վարձակալության կամ որևէ այլ գործարքի ինքնուրույն առարկա, 
բացառությամբ կողմերի միջև ՀՀ քաղ․ օր-ի 213 հոդվածով 
նախատեսված գույքային սերվիտուտ սահմանելու վերաբերյալ 
կայացված համաձայնության

 Գերակա գույքի սեփականատերն իրավունք չունի ծառայող գույքում 
կատարելու փոփոխություններ, բացառությամբ այն փոփոխությունների, 
որոնք անհրաժեշտ են գույքային սերվիտուտի իրականացման համար: 
Գույքային սերվիտուտի իրականացման համար անհրաժեշտ 
ցանկացած փոփոխություն կատարում է գերակա գույքի 
սեփականատերը, և կատարված ծախսերը չեն հաշվարկվում գույքային 
սերվիտուտի վճարի մեջ

 Անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքն
այլ անձի փոխանցվելիս սերվիտուտը 
պահպանվում է:



 Կամավոր գույքային սերվիտուտը սահմանվում է 
սերվիտուտ պահանջող անձի և ծառայող գույքի 
սեփականատիրոջ գրավոր համաձայնությամբ

 Կամավոր գույքային սերվիտուտ սահմանելու մասին 
պայմանագրում պետք է նշվեն սերվիտուտի առարկան, 
գործողության ժամկետը և պայմանները

 Սերվիտուտ սահմանող հատուցելի պայմանագրում պետք է 
նշվեն նաև հատուցման չափը, կարգը և ժամկետները: 
Պայմանագրին կցվում է սերվիտուտով ծանրաբեռնված 
անշարժ գույքի հատակագիծը` սերվիտուտի տեղակայման 
նշումով

 Կամավոր գույքային 
սերվիտուտ սահմանելու մասին
պայմանագիրը ենթակա է 
նոտարական վավերացման



 Հարկադիր գույքային սերվիտուտ կարող է սահմանվել հարևան 
կամ այլ հողամասով անցնելու, երթևեկելու… կամ գերակա գույքի 
սեփականատիրոջ այլ կարիքները բավարարելու համար, որոնք 
չեն կարող ապահովվել առանց սերվիտուտ սահմանելու, կամ 
որոնց ապահովումը կապված է անհամաչափ զգալի ծախսերի հետ

 Հարկադիր գույքային սերվիտուտը սահմանում է դատարանը` 
սերվիտուտ պահանջող անձի հայցով` կամավոր գույքային 
սերվիտուտ սահմանելու վերաբերյալ համաձայնության չգալու 
դեպքում

 Հարկադիր գույքային սերվիտուտ սահմանելու մասին դատարանի 
վճռում պետք է նշվեն սերվիտուտի առարկան, գործողության 
ժամկետը և պայմանները, հատուցման չափը, կարգը և 
ժամկետները



 Հասարակական կարիքների համար համապատասխան 
հողամասերում, անկախ սեփականության իրավունքի սուբյեկտից, 
սահմանվում է անվճար մշտական սերվիտուտ

 Հասարակական կարիքների համար հարկադիր գույքային 
սերվիտուտ կարող է սահմանվել օրենքով

 Հարկադիր գույքային սերվիտուտ չի կարող սահմանվել, եթե 
սերվիտուտով ծանրաբեռնված ամբողջ հողամասը 
սեփականատիրոջ համար կորցնում է տնտեսական կամ 
գործառութային այն նշանակությունը, որն առկա էր մինչև 
սերվիտուտ սահմանելը

 Գույքային սերվիտուտը ենթակա է պետական գրանցման` գույքի 
նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին օրենքով 
սահմանված կարգով



 Ծառայող գույքի սեփականատերն իրավունք ունի անշարժ գույքի 

սերվիտուտի համար վճար պահանջելու այն անձից, ի շահ որի 

սահմանվել է գույքային սերվիտուտը, եթե այլ բան նախատեսված չէ 

օրենքով կամ պայմանագրով:

 Կամավոր գույքային սերվիտուտի վճարի չափը որոշվում է կողմերի 

համաձայնությամբ, իսկ հարկադիր գույքային սերվիտուտի դեպքում` 

դատարանի վճռով կամ սահմանվում է օրենքով:

 Գույքային սերվիտուտի վճարի չափը կարող է փոփոխվել կողմերի 

համաձայնությամբ: Համաձայնության բացակայության դեպքում 

գույքային սերվիտուտի վճարի չափը կարող է վերանայվել ոչ շուտ, քան 

երեք տարին մեկ անգամ՝ դատարանի վճռով:



 Եթե վերացել են գույքային սերվիտուտայն սահմանելու հիմքերը

 այն դեպքում, երբ գույքային սերվիտուտով ծանրաբեռնված անշարժ 
գույքը չի կարող օգտագործվել իր նշանակությանը 
համապատասխան, կամ գերակա գույքի սեփականատերը երկու 
անգամից ավելի չի մուծել սերվիտուտի համար վճարը, ապա 
ծառայող գույքի սեփականատերն իրավունք ունի դատական 
կարգով պահանջելու դադարեցնել սերվիտուտը

 գերակա և ծառայող գույքի սեփականատերերը նույն անձն էի 
համընկնման դեպքում գույքային սերվիտուտը դադարում է:

Եթե գերակա գույքի սեփականատիրոջ կողմից ծառայող 
գույքում կատարվել են փոփոխություններ, ապա գերակա 
գույքի սեփականատերը պարտավոր է մինչև սերվիտուտը 
դադարելը ծառայող գույքն իր հաշվին բերել նախնական 

վիճակին։ Այս կանոնից բացառություն կարող է սահմանվել 
կողմերի համաձայնությամբ



 Կողմերի համաձայնությամբ անշարժ գույքը կարող է 
ծանրաբեռնվել այնպես, որ անձը, հօգուտ որի կատարվել է այդ 
ծանրաբեռնումը, իրավունք ունենա օգտվելու այդ անշարժ գույքից 
միմիայն կոնկրետ նպատակների համար, կամ նրան կարող է 
տրվել այլ իրավազորություն, որը կարող է հիմք հանդիսանալ 
սերվիտուտ սահմանելու համար (անձնական սահմանափակ 
սերվիտուտ)

 Անձնական սահմանափակ սերվիտուտի նկատմամբ կիրառվում 
են կամավոր գույքային սերվիտուտին վերաբերող կանոնները, 

 Անձնական սահմանափակ սերվիտուտը կարող է տրամադրվել 
անժամկետ կամ որոշակի ժամկետով: Իրավաբանական անձին 
տրամադրվող անձնական սահմանափակ սերվիտուտը չի կարող 
գերազանցել 10 տարին:

 Անձնական սահմանափակ սերվիտուտը չի կարող փոխանցվել այլ 
անձի

 Անձնական սահմանափակ սերվիտուտ սահմանելու մասին 
պայմանագիրը ենթակա է նոտարական վավերացման:



Կողմերի համաձայնությամբ պայմանագրի հիման վրա անշարժ կամ 
շարժական գույքը կարող է ծանրաբեռնվել այնպես, որ անձը, հօգուտ որի 

կատարվել է այդ ծանրաբեռնումը, իրավունք ունենա տիրապետելու և 
օգտագործելու գույքը և դրա օգտագործմամբ ստացվածը (պտուղներ, 

արտադրանք, եկամուտներ) նույն կերպ, ինչպես դա իրավասու կլիներ 
անելու գույքի սեփականատերը (ուզուֆրուկտ)

 Ուզուֆրուկտ ստացող անձի կողմից գույքի օգտագործմամբ ստացվածը 
համարվում է ուզուֆրուկտ ստացող անձի սեփականությունը:

 Ուզուֆրուկտը սահմանվում է անհատույց, եթե այլ բան նախատեսված 
չէ կողմերի համաձայնությամբ:

 Անշարժ գույքի նկատմամբ ուզուֆրուկտ սահմանելու մասին 
պայմանագիրը ենթակա է նոտարական վավերացման:

 Անշարժ գույքի նկատմամբ ուզուֆրուկտը ենթակա է պետական 
գրանցման՝ օրենքով սահմանված կարգով: Պետական կամ 
համայնքային սեփականություն հանդիսացող գույքը ուզուֆրուկտով 
կարող է ծանրաբեռնվել օրենքով նախատեսված դեպքերում:

 Հողամասի նկատմամբ ուզուֆրուկտ սահմանելիս ուզուֆրուկտ է 
սահմանվում նաև հողամասը զբաղեցրած շինության նկատմամբ, եթե 
այլ բան սահմանված չէ կողմերի համաձայնությամբ։



Ուզուֆրուկտ ստացող անձինք

ֆիզիկական անձը
իրավաբանական 

անձը

Եթե ուզուֆրուկտ է տրամադրվել մեկից ավելի 
անձանց, ապա նրանցից մեկի մահվան կամ 

լուծարման դեպքում ուզուֆրուկտը մյուս անձի 
(անձանց) նկատմամբ պահպանվում է

Ուզուֆրուկտով ծանրաբեռնված գույքի սեփականատերը չի կարող 
ուզուֆրուկտ ստացած անձի հետ համատեղ տիրապետել և օգտագործել 

գույքը ուզուֆրուկտով ծանրաբեռնված լինելու ողջ ժամանակահատվածում



 Ուզուֆրուկտը ֆիզիկական անձի համար կարող է սահմանվել 

որոշակի ժամկետով կամ ցմահ

 Ուզուֆրուկտն իրավաբանական անձի համար կարող է սահմանվել 

որոշակի ժամկետով կամ մինչև իրավաբանական լուծարումը, բայց 

ոչ ավելի, քան 10 տարի ժամկետով

 Ուզուֆրուկտով ծանրաբեռնված գույքը հատուցմամբ օտարելիս 

ուզուֆրուկտ ստացած անձն ունի վաճառքի գնով և այլ հավասար 

պայմաններով գույքը ձեռք բերելու նախապատվության իրավունք, 

բացառությամբ գույքը հրապարակային սակարկություններով 

օտարելու դեպքերի: 

 Ուզուֆրուկտ ստացող անձը պարտավոր է հոգ տանել գույքն իր 

տնտեսական նշանակությամբ պահպանելու համար, իսկ օրենքով 

կամ պայմանագրով նախատեսված դեպքերում՝ նաև ապահովագրել 

այն:

 Ուզուֆրուկտ ստացող անձը պարտավոր է ուզուֆրուկտի 

գործողության ընթացքում կրել գույքի հետ կապված հանրային ու 

մասնավոր բեռը՝ հարկերը, տուրքերը և այլ վճարներ, եթե կողմերի 

համաձայնությամբ այլ բան նախատեսված չէ



Ուզուֆրուկտի դադարման հիմքերն են

ուզուֆրուկտ ստացած իրավաբանական անձը լուծարվել է, բացառությամբ այն 
դեպքի երբ ուզուֆրուկտ տրամադրվել է մի քանի անձանց

լրացել է իրավաբանական անձին ուզուֆրուկտ տրամադրելու՝ օրենքով 
նախատեսված առավելագույն ժամկետը

ուզուֆրուկտ ստացած ֆիզիկական անձը (անձինք) մահացել է (են), 
բացառությամբ այն դեպքի երբ ուզուֆրուկտ տրամադրվել է մի քանի անձանց

համընկնում են ուզուֆրուկտ ստացած անձը և գույքի սեփականատերը

կողմերը փոխադարձ համաձայնություն են կնքել

լրացել է ուզուֆրուկտ տրամադրելու պայմանագրով նախատեսված ժամկետը

սեփականատիրոջ պահանջով դատարանի որոշմամբ, եթե ուզուֆրուկտ 
ստացած անձը խախտել է ուզուֆրուկտ տրամադրելու՝ օրենքով կամ 

պայմանագրով նախատեսված պահանջները



ԲՆԱԿԵԼԻ ՏԱՐԱԾՈՒԹՅԱՆ 
ՕԳՏԱԳՈՐԾՄԱՆ ԻՐԱՎՈՒՆՔ

իրային իրավունք է, որն առաջանում է ոչ թե  պայմանագրի, այլ 
որպես կանոն սեփականատիրոջ հետ ունեցած անձնական, 

ընտանեկան, արենակցական կապերի ուժով

 Անձի բնակելի տարածության օգտագործման իրավունքը 
ուրիշի սեփականություն հանդիսացող բնակելի 
տարածությունում բնակվելու իրավունքն է

 Այդ իրավունքն անձի հետ անխզելիորեն կապված իրավունք է, 
որը չի կարող օտարվել, լինել գրավի, վարձակալության 

կամ անհատույց օգտագործման ինքնուրույն առարկա,

 Չի կարող փոխանցվել այլ անձի ժառանգաբար կամ 
իրավահաջորդության կարգով

 Բնակելի տարածության օգտագործման իրավունք ունեցող 
անձի հետ առանց սեփականատիրոջ համաձայնության կարող 
են բնակվել նաև իր ընտանիքի անդամները (ամուսինը, 
անչափահաս երեխաները)



 Բնակելի տարածության օգտագործման իրավունքի ծագումը, 
իրականացման պայմանները և դադարումը սահմանվում են 
սեփականատիրոջ հետ նոտարական կարգով վավերացված գրավոր 
պայմանագրով

 Բնակելի տարածության օգտագործման իրավունքը ծագում է գույքի 
նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին օրենքով 
սահմանված կարգով այդ իրավունքի գրանցման պահից

 Բնակելի տարածության նկատմամբ գրանցված անհատույց 
օգտագործման իրավունքը դադարելու վերաբերյալ համաձայնության 
բացակայության դեպքում այդ իրավունքը կարող է սեփականատիրոջ 
պահանջով դադարեցվել դատական կարգով` սեփականատիրոջ 
կողմից փոխհատուցում տրամադրելու միջոցով

 Փոխհատուցման չափը մեկ ամսվա համար սահմանվում է 
յուրաքանչյուր բնակության իրավունք գրանցած անձի համար` բնակելի 
մակերեսի չափը բնակելի տարածության անհատույց օգտագործման 
իրավունք ունեցող անձանց և սեփականատերերի ընդհանուր թվի վրա 
բաժանելու միջոցով ստացված մակերեսը, սակայն ոչ պակաս 5 
քառակուսի մետրից և ոչ ավելի 9 քառակուսի մետրից:

 Փոխհատուցումը հաշվարկվում է երեք տարվա համար և տրամադրվում 
է միանգամից, եթե կողմերի համաձայնությամբ այլ բան նախատեսված 
չէ



ՀԱՐԵՎԱՆԱՅԻՆ ԻՐԱՎՈՒՆՔ

ՀՀ  քաղ․ օր-ի կանոնները կարգավորում են հարևանային հողամասերի 
կամ այլ անշարժ գույքի փոխադարձ ազդեցության, ջրօգտագործման, 

բաժանագծի անցկացման և հարևանների միջև ծագող այլ 
հարաբերություններ:

Հարևանային համարվող անշարժ գույքի 
սեփականատերերը, ինչպես նաև 

օրինական տիրապետողները, բացի 
օրենքով նախատեսված իրավունքներից 

և պարտականություններից, ունեն 
փոխադարձ հարգանք ցուցաբերելու 

պարտականություն:

Հարևանային է համարվում այն 
հողամասը կամ ցանկացած այլ անշարժ 

գույքը, որը որևէ եղանակով 
ազդեցություն ունի մեկ այլ հողամասի 

կամ ցանկացած այլ անշարժ գույքի վրա։



Եթե ազդեցությունը գերազանցում է նորմատիվներով սահմանված 
չափը և տվյալ տարածքին բնորոշ գույքի բնականոն օգտագործումը և 
չի կարող վերացվել ողջամտորեն, իսկ սեփականատերը ստիպված է 

հանդուրժել այն, ապա նա կարող է հարևան տարածքի 
սեփականատիրոջից պահանջել դրամական փոխհատուցում։

Հարևանային համարվող անշարժ գույքի սեփականատերը կամ 
օրինական տիրապետողը չի կարող արգելել հարևան տարածքից 

գազի, գոլորշու, հոտի, մրի, ծխի, աղմուկի, ջերմության կամ այլ 
ազդեցություն, եթե այն չի խոչընդոտում իր անշարժ գույքի 

օգտագործումը, կամ պայմանավորված է գույքի` տվյալ տարածքին 
բնորոշ ձևով բնականոն օգտագործմամբ, կամ այդպիսի 

ազդեցությունն աննշան է։

ԹՈՒՅԼԱՏՐԵԼԻ ԱԶԴԵՑՈՒԹՅՈՒՆԸ

Փոխհատուցման չափը, ժամկետները և կարգը որոշվում են կողմերի 
համաձայնությամբ, իսկ համաձայնության չգալու դեպքում 

փոխհատուցման չափը, ժամկետները և կարգը որոշում է դատարանը` 
հաշվի առնելով նաև փոխհատուցում տվող անձի գույքային 

դրությունը:



Հարևանային համարվող գույքի 
սեփականատերը կամ 

օրինական տիրապետողը 
պետք է միջոցներ ձեռնարկի, որ 
հարևանային համարվող գույքի 

տանիքից կամ օժանդակ 
շինությունից ջուրը, սառույցը 
կամ ձյունը չթափվեն հարևան 

հողամասի վրա։

Ջրային հոսքերը, որոնք անցնում են հարևանների հողամասերով, 
չեն կարող շեղվել կամ փոփոխվել մեկ հողամասի 

սեփականատիրոջ կամ օրինական տիրապետողի կողմից այնպես, 
որ խաթարվի հարևան հողամասի սեփականատիրոջ կամ 
օրինական տիրապետողի կողմից այդ հոսքերի բնականոն 
օգտագործման իրավունքը, եթե այլ բան նախատեսված չէ 

հարևանների փոխադարձ համաձայնությամբ։



Հարևան հողամասի վրա ընկած ծառերի կամ թփերի պտուղները 
համարվում են այդ հողամասի պտուղներ, եթե այլ բան նախատեսված չէ 

հարևանների փոխադարձ համաձայնությամբ:

Ծանուցումը համարվում է պատշաճ, եթե կատարվել է պատվիրված 
նամակով՝ հանձնման մասին ծանուցմամբ կամ առձեռն 

փոխանցմամբ: Եթե ծանուցելն անհնար է, ներառյալ՝ եթե հարևանի 
փաստացի բնակվելու վայրն անհայտ է, ապա հողամասի 

սեփականատերը կամ օրինական տիրապետողը կարող է անմիջապես 
ձեռնամուխ լինել սույն մասով նախատեսված գործողության 

կատարմանը:

Հողամասի սեփականատերը կամ օրինական տիրապետողը կարող է 
կտրել և իրեն վերցնել ծառի կամ թփի ճյուղերը, արմատները, որոնք 

հողամաս են անցել հարևան հողամասից այն դեպքում, երբ հողամասի 
սեփականատերը կամ օրինական տիրապետողը նախապես պատշաճ 

ծանուցել է հարևան հողամասի սեփականատիրոջը և պահանջել 
հեռացնել իր հողամասից, սակայն ողջամիտ ժամկետներում միջոցներ 

չեն ձեռնարկվել։

Հարևան հողամասից արմատների և ճյուղերի անցումն այլ 
հողամաս: Ծառից ընկած պտուղների ճակատագիրը



Բաժանագիծն անցկացնելու հետ կապված ծախսերը հարևանները 
որոշում են փոխադարձ համաձայնությամբ։ Առանց մյուս 

հարևանի համաձայնության կատարված ծախսերը չեն 
հատուցվում։

Հողամասի սեփականատերն իրավունք ունի ցանկապատելու, 
պարսպապատելու կամ այլ բաժանագծի միջոցով (սույն գլխում 
այսուհետ՝ բաժանագիծ) սահմանազատելու իրեն պատկանող 

հողամասը կամ վերականգնելու արդեն գոյություն ունեցող, 
սակայն մաշված կամ վնասված բաժանագիծը:

Եթե այլ բան սահմանված չէ իրավահաստատող փաստաթղթերով, 
և եթե վեճի արդյունքում անհնար է որոշել ստույգ սահմանը, ապա 

բաժանագիծն անցկացնելու համար որոշիչ է համարվում 
հարևանների փաստացի տիրապետումը: Եթե փաստացի 

տիրապետումը նույնպես անհնար է որոշել, ապա յուրաքանչյուր 
հողամասին օրենսդրությամբ սահմանված կարգով միացվում է 

վիճելի տարածքի հավասար մասը:



Բաժանագիծը համարվում է գլխավոր անշարժ գույքի (գույքային 
միավորի) պատկանելիք, որը կարող է օտարվել կամ ծանրաբեռնվել 

միայն գլխավոր անշարժ գույքի հետ: Բաժանագծի նկատմամբ չեն 
կիրառվում ՀՀ քաղ․ օր-ի 195-րդ հոդ․ կանոնները, այդ թվում՝ ընդհանուր 

սեփականության իրավունքում բաժինը հրապարակային 
սակարկություններով վաճառելու կարգը:

Երկու հողամաս կամ այլ անշարժ գույք բաժանող ցանկացած 
բաժանագիծ սեփականատերերի համաձայնությամբ կամ դատարանի 

վճռով կարող է համարվել հարևանների ընդհանուր բաժնային 
սեփականություն, եթե այլ բան սահմանված չէ իրավահաստատող 
փաստաթղթերով, կամ եթե այն չի կառուցվել հարևաններից մեկի 

միջոցներով, կամ արտաքին որևէ հատկանիշից պարզ է դառնում, որ այն 
չի պատկանում հարևաններից մեկին:

Հարևան հողամասի սեփականատերը կամ օրինական տիրապետողը 
կարող է օգտագործել մյուս հարևանին սեփականության իրավունքով 

պատկանող բաժանագծի` իր հողամասին հարող ուղղահայաց 
մակերևույթն այնպես, որ չխաթարվի այդ բաժանագծի սեփականատիրոջ 
կամ օրինական տիրապետողի օգտագործման, այդ թվում՝ բաժանագիծը 

քանդելու իրավունքը։



ընդհանուր բաժնային սեփականություն համարվող 
բաժանագիծը կարող է քանդվել կամ փոխվել հարևանների 

փոխադարձ համաձայնությամբ

Եթե հարևաններին բաժանագիծը պատկանում է 
ընդհանուր բաժնային սեփականության 

իրավունքով, ապա նրանցից յուրաքանչյուրը 
պարտավոր է`

հավասարաչափ մասնակցել 
բաժանագծի պահպանման 

ծախսերին

բաժանագիծն 
այնպես 

օգտագործել, որ 
չխոչընդոտի մյուսի 

ընդհանուր 
օգտագործումը


